Anexa nr. 4 la proiectul de hotdrare cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul,

modalitatea si criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale.

CONTRACT — CADRU DE INCHIRIERE

Incheiat fintre ORASUL MIZIL, cu sedul in orasul Mizi, B-dul Unirii, nr. 14, telefon
0244-250027, fax 0244-251120, cod fiscal 15562570, reprezentat legal prin domnul NEGRARU
SILVIU CALIN - Primar, in calitate de PROPRIETAR (locator)

s

, legtimat/legitimatd cu  buletinul/cartea

de identitate seria , . , eliberat/eliberata de la data de
, CNP , In calitate de CHIRIAS (locatar), in baza
Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, si a repartitiei nr. din , emisd de

a intervenit prezentul contract

I.  Obiectul inchirierii

A

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie

locuinta din localitatea , Str. , 1. , bl. , SC. ,

et. , ap. , judetul , compusa din camere in suprafatd de

~ mp(camera _ de  mp,camera __ de  mp, etc.), dependinte in suprafata de
mp, folosite in exclusivitate, si , folosite in comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si de membrii familiei
mentionati in comunicarea de inchiriere, astfel:
chirias
sotie
fiu
fiica

alte persoane (pdrinti, bunici, persoane aflate in regim consensul, etc.).

~

Locuinta descrisda la cap. I se predd in stare de folosintd, cu instalatile si nventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnati, care face parte
mtegrantd din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este ani (luni), cu incepere de la data de , pana



la data de , cu posibilitatea de prelungire, la cererea chiriasului, pe baza documentelor
prin care se justifica calitatea de beneficiar al unei locuinte sociale, cu aprobarea Consiliului Local
Mizil.

Cererea pentru prelungirea contractului de inchiriere se va depune cu cel putin 60 de zile

inainte de expirarea duratei prezentului contract.
II. Chiria aferentd locuintei inchiriate
Chiria lunara aferentd locuintei inchiriate este de lei, calculatd in conformitate cu

prevederile legale. Plata chiriei se suportd, corespunzitor art.44 alin.(2) din Legea locumntei nr.
114/1996, republicata, astfel:

- de catre chiriasi let;
- de la bugetul local lei.
Chiria se datoreazd incepand cu data de si se achitd in numerar la

casieria Primariei Mizil

Utilitatile aferente locumntei inchiriate se stabilesc sunt asigurate in baza contractelor
incheiate direct de chiriasi cu furnizorii de utilitati.

Plata chiriei se face lunar, pana la finele lunii in curs pentru care s-a calculat chiria.

In caz de neplatd a chiriei la termenul stipulat in prezentul contract, proprietarul este in drept
sa reziieze prezentul contract si sd ceara executarea silitd a chiriasului, cu obligarea acestuia din
urma la plata tuturor cheltuielilor ocazionale de procedura de executare silita.

Rezilierea se face in baza prezentului contract (pact comisoriu grad IV), iar executarea silita

se face in baza unui tithi executoriu ntocmit in conditiile legii
III. Obligatiile partilor

a) Proprietarul se obliga:
- sapredea chiriasului locuinta in stare normald de folosinta;
- sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
- sa intretind in bune conditi elementele structurii de rezistentd a cladiri, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curtile si gradinile, precum si spatile comune din mteriorul cladiri (instalatii

de alimentare cu apa, de canalizare, istalatii electrice, etc.).



b) Chiriasul se obliga:

sd ia in primire bunul datin locatiune;

sa plateascd chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

in termen de 15 zle de la semnarea prezentului contract, chiriasul are obligatia solicitarii
semndrii contractelor pentru furnizarea de utilitditi cu operatorii economici care
furnizeaza aceste utilitati;

sa plateascd contravaloarea cheltuielilor pentru iluminarea, incdlzirea, curdtarea partilor
si instalatilor de folosintd comund, precum orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste
in sarcina lor, la termenul stabilit de proprietar;

sa foloseasca bunul cu prudentd si diligenta;

sa efectueze, pe cheltuiala proprie, lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

sa repare sau sd inlocuiasca, pe cheltuiala proprie, elementele de constructi si instalatii
deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent
dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul clidirii; daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparati vor fi suportate de cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalati, obiectele si dotarile
aferente;

sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosntd comuna
pe toatd durata contractului de inchiriere;

sd permitd examinarea bunului de cétre proprietar la intervale de timp rezonabile in
raport cu natura si destinatia bunului;

sa foloseascd numai aparate electrice omologate si sd nu foloseascd instalatii electrice
improvizate. In situatia in care, la inspectile periodice efectuate de citre proprictar, se
constatd ca este incdlcatd de catre chirias aceastd obligatie, proprietarul va putea rezlia
unilateral contractul si va putea solicita daune interese, daca este cazul;

sa comunice In termen de 30 de zle proprietarului orice modificare produsd in venitul
net al familiei sale, sub sanctunea rezlierii contractului de inchiriere;

sa predea proprietarului, la mutarea din locuintd, din orice cauzi, locuinta in stare de
folosintd, prin proces verbal de predare-primire;

sa restituie bunul la incetarea, din orice cauzi opozabild conditilor contractuale
asumate, a contractului de locatiune;

sa restituie, la expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul de inchiriere,
locuinta inchiriatd, in caz contrar proprietarul are dreptul de a cere evacuarea acestuia in

baza prezentului contract de inchiriere;



sa restituie bunul in starea sa initiald, mai putin uzura normald exploatdrii acestuia;
sa permitd in conditile legi, executarea controalelor si inspectilor de prevenire a

mncendiilor si sd nu blocheze caile de evacuare in caz de incendiu.

IV. Incetarea contractului

a) Incetarea de drept

Contractul de locatiune inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi

necesara o instiintare realabila.

Contractul inceteazd in termen de 30 de zle de la data parasiri domicilului de catre titularul

contractului.

In cazul decesului chiriasului, contractul inceteazi i termen de 30 de zle de la data

decesului dacd descendentii si ascedentii nu opteazd pentru continuarea contractului de inchirriere

pand la expirarea duratei acestuia, numai dacd acestia din urmd au figurat in cocntract i au locuit

impreuna cu chiriagul.

b)

Rezlierea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere va avea loc in urmatoarele situatii:

chiriasul nu a achitat chiria pe 3 luni, acesta find de drept in intarziere la implinirea
termenului de platd prevazut in contract, fird a mai fi necesara efectuarea vreunei
formalitati;

chiriasul, membrii familiei lui sau alte persoane cdrora acesta le-a ingdduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul la locuinta care face obiectul prezentului contract, fie au
un comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in
acelasi imobil sau in imobile apropiate, fie impiedicd folosirea normal a locuintei sau a
partilor comune sau au pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladiri in care este
situatd aceasta, instalatilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrainat
fara drept parti ale acestora;

chiriagul nu si-a achitat obligatile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3
Tuni;

chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destiatie spatiului
inchiriat;

cand proprietarul nu i1 executd obligatiile contractuale.

In toate cazurile de rezliere a contractului de inchiriere previzute in contract sau de lege,

partea aflatd in culpd va fi obligatd sa plateascd celeilalte parti daune-nterese.



c) Denuntarea contractului
Proprietarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu respectarea
unui preaviz de cel putin 60 de zile, in cazul in care interesul national sau local o impune.
Chiriagsul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu respectarea

unui preaviz de cel putin 60 de zle.

d) Alte clauze

Chiriagul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea
cauzatd de incendiu, din culpa sa, daca nu se dovedeste ca a survenit fortuit.

Chiriagul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat cauzatd de membrii familiei sale, cat
st de fapta celorlalte persoane care utilizeaza locuinta impreund cu acesta.

Locatorul are dreptul de a pastra lucrdrile addugate si autonome efectuate asupra bunului pe
durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile cu
acordul prealabil al locatorului Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului,
acesta poate alege sd ceara locatarului aducerea bunului in starea mitiald, precum si plata de
despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzatd bunului de catre locatar. In cazul in care nu a avut

acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate nvoca, in niciun caz, dreptul de retentie.

V. Evacuarea chiriasului

Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:

- la exprarea duratei pentru care a fost incheiat, chiriasul are obligatia sd evacueze
locuinta si sd restituie locuinta care face obiectul prezentului contract in starea
corespunzitoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite.

- in situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, toate costurile
privind executarea silitd, vor fi in sarcina chiriagului.

- in celelalte cazuri de incetare a contractului de inchiriere, evacuarea chiriagului se va

face in baza prezentului contract (pact comisoriu grad IV).

VI. Dispozitii finale
Partle convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executd obligatile sale asumate prin
prezentul contract, contractul de inchiriere sd fie desfintat de drept, fird punere in intirziere si fard
orice altd formalitate prealabila.
Prin semnarea prezentului contract partile confirmd cad sunt de acord integral si

neconditionat cu clauzele mserate in prezentul contract.



Prezentul contract s-a incheiat astaz

PROPRIETAR

ORAS MIZIL

PRIMAR

NEGRARU Silviu-Calin

DIRECTOR EXECUTIV
DINU Daniela

CONSILIER JURIDIC

5)

CHIRIAS

exemplare.




